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  راراتـــــق 
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ٦١٨رقم وزارى قرار 
  ١/٨/٢٠٢٣ بتاريخ 

  )٥٣(باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  ٢م٩٧٢٥١,٣٣ فدان بما يعادل ٢٣,١٥بمساحة 

  بمنطقة المستثمرين الجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة
  )ريفيرا هايتس(ى ة الجديدة للاستثمار العقارالمخصصة لشركة القاهر

  ىلإقامة مشروع مجمع سكن
 ٢٨/١٢/٢٠٠٦ بتاريخ )٣٤٠(رقم ى والسابق اعتماده بالقرار الوزار

 :وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية 

 ـ ١٩٧٩ لسنه   ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم       شـأن إنـشاء المجتمعـات      ى   ف
  ؛العمرانية الجديدة

 ئحته التنفيذية ؛ ولا٢٠٠٨ لسنة ١١٩على قانون البناء الصادر بالقانون رقم و
 ولائحته التنفيذية ؛ ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء٢٠١٨ لسنة ٢٦٩لجمهورية رقم وعلى قرار رئيس ا
 ـ ب ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم       ين وزيـر الإسـكان     تعي

  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية
 بـشأن اعتمـاد القواعـد       ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

 تفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات     والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططـات ال      
 التنفيذية ؛ ولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

 بين هيئـة المجتمعـات العمرانيـة        ٢٣/٨/٢٠٠٦وعلى عقد البيع المبرم بتاريخ      
  لقطعـة الأرض  ) ريفيـرا هـايتس   (ى  الجديدة وشركة القاهرة الجديدة للاستثمار العقار     
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 بمنطقة المـستثمرين الجنوبيـة      ٢م٩٣٨٧٠ فدان بما يعادل     ٢٢,٣٥بمساحة  ) ٥٣(رقم  
  ؛بمدينة القاهرة الجديدة بنشاط مجمع سكنی

 باعتمـاد تخطـيط     ٢٨/١٢/٢٠٠٦بتـاريخ   ) ٣٤٠(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  
 ٢م٩٧٢٥١,٣٣ فـدان بمـا يعـادل        ٢٣,١٥بمساحة  ) ٥٣(وتقسيم قطعة الأرض رقم     

  ؛جنوبية بمدينة القاهرة الجديدةبمنطقة المستثمرين ال
) ٥٣( لقطعـة الأرض رقـم       ٢٨/١٢/٢٠٠٦وعلى محـضر التـسليم المـؤرخ        

 ٢٣,١٥ ستثمار العقارى بمساحة فعلية مقـدارها     المخصصة لشركة القاهرة الجديدة للا    
  ؛٢م٩٧٢٥١,٣٣٠فدان بما يعادل 

 مـن   وعلى طلب مكتب الفتح للاستشارات الهندسية وإدارة المـشروعات المفـوض          
بتـاريخ  ) ٤١٠٦٥( الوارد بـرقم  ) ريفيرا هايتس (ى  شركة القاهرة الجديدة للاستثمار العقار    

  ؛عتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرضابى ستصدار القرار الوزار لا١٦/١/٢٠٢٣
 ٥/٣/٢٠٢٣بتـاريخ   ) ٣٢٥٥(مية مدينة القاهرة الجديدة رقم      نوعلى كتاب جهاز ت   

  ؛ضالمتضمن كامل موقف قطعة الأر
وعلى كتاب مكتب الفتح للاستشارات الهندسية وإدارة المشروعات المفوض مـن           

) ٤٦٣٧٨( الـوارد بـرقم   ) ريفيرا هايتس   ( ى  شركة القاهرة الجديدة للاستثمار العقار    
  ؛ المرفق به لوحات المشروع النهائية المعدلة٢٢/٣/٢٠٢٣بتاريخ 

 ١١/٤/٢٠٢٣بتـاريخ   ) ٤٩٣٨(مية مدينة القاهرة الجديدة رقـم       نوعلى كتاب جهاز ت   
موقـف   ات المشروع المعدلة بعد المراجعة والتوقيع ، وكذا بيـان بكامــل    حالمرفق به لو  

  ؛نتهاء من تنفيذ المشروعثمن الأرض والاى ا سداد إجمالقطعة الأرض متضمنً
دارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإ 

  ؛٧/٥/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٨٥١٤(المعدل لقطعة الأرض الواردة برقم ى وزارالقرار ال
  ؛من الشركة وعلى التعهدات والتفويضات المقدمة

 عتماد تعديل تخطـيط   ابى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛وتقسيم قطعة الأرض الموقع من القطاعات والإدارات المختصة بالهيئة

 الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة          وعلى الموافقة 
والرسومات المقدمة   الجديدة وجهاز تنمية مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المستندات        

) ريفيـرا هـايتس   (ى  شركة القاهرة الجديدة للاستثمار العقـار      من المفوض من السادة   
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 ـ ٢٣,١٥بمـساحة   ) ٥٣( باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم       دان بمـا    ف
 بمنطقة المستثمرين الجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة المخصـصة         ٢م٩٧٢٥١,٣٣يعادل  

بتـاريخ  ) ٣٤٠(رقـم  ى والسابق اعتماده بالقرار الـوزار     لإقامة مشروع مجمع سكنی   
 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم          وفقًا لأحكام  ٢٨/١٢/٢٠٠٦

  ؛٢۰۰٩ لسنة ۲۳٢رقم ى وتعديلاتهما والقرار الوزار فيذيةنتولائحته ال
  معـاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس.وعلى مذكرة السيد د   

  والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار        ١٨/٥/٢٠٢٣التخطيط والمشروعات بتاريخ    
  ؛المعروضى الوزار

  :قــــرر
 ٢٣,١٥بمساحة  ) ٥٣( م يعتمد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رق       - ١مـاده 

 بمنطقة المستثمرين الجنوبية بمدينـة القـاهرة الجديـدة     ٢م٩٧٢٥١,٣٣دان بما يعادل    ف
مشروع لإقامة   )ريفيرا هايتس   ( ى  القاهرة الجديدة للاستثمار العقار   لشركة  المخصصة  
  ، ٢٨/١٢/٢٠٠٦بتـاريخ   ) ٣٤٠(رقـم   ى  والسابق اعتماده بالقرار الـوزار     مجمع سكنی 
مـع    للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقـد المبـرم           وذلك طبقًا 

  .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرارى  ، والت٢٣/٨/٢٠٠٦الشركة بتاريخ 
 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤ تلتزم الشركة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقـم       - ۲مادة 

 ضـمن   وإدراجهـا ى  الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقـار        
حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا       ى  ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين ، وف       

  .هذا الشأنى المناسبة ف تخاذ الإجراءات القانونيةاالقرار و
تعارض مـع    ت عتمادها لا ا تلتزم الشركة بأن كافة التعديلات المطلوب        - ٣مـادة 

  حالـة ثبـوت   ى  الوحدات بالمشروع وف  ى  قاطن/ كافة العقود المبرمة بينها وبين مالكی       
  .ن لم يكنأعتماد التعديلات كاما يخالف ذلك يعتبر 

ى  تلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات بالمـشروع لخدمـة قـاطن          - ٤مـادة 
الخـدمات   منطقـة  تـسعير  حالة التخديم من الخارج يتم إعـادة      ى  المشروع فقط ، وف   

  .فقة قطاع التخطيط والمشروعاتبواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موا
شتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط    تلتزم الشركة بالا   - ٥مادة 

  .رتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاععدم تجاوز قيود الا
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عمـال   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ     - ٦مـادة 
 ـ   خطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها    إطار الم ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

التنفيذ على أن تلتزم الشركة بتنفيـذ  ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف   
  .حالة الإخلال بهذا الالتزام تتخذ الإجراءات القانونيةى وف كامل مبانى المشروع

 المخـتص بالمـستندات اللازمـة        تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة     - ٧مـادة 
 ١١٩رقـم    لاستخراج التراخيص اللازمة طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون         

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
ة المتعاقـد عليهـا الـواردة    اح تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المس     - ٨مادة 

ن هـذا   م) ۷ ( بالمادة  الواردة من هذا القرار وذلك بعد استخراج التراخيص      ) ١(بالمادة  
  .ا للشروط المرفقةالقرار ووفقً
 طلبهـا الة حى لسيارات الكهربائية فل تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن       - ٩مـادة 

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
عمـال شـبكة   أ تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات     - ۱۰مـادة 

  .لتنظيم الاتصالاتى لات بالمشروع من الجهاز القومالاتصا
 المرفقـة  طلسيارات طبقًا للـشرو ل تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار   - ١١مادة 

  .للجراجات وتعديلاتهى بالقرار والكود المصر
  تلتزم الشركة باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو              - ١٢مـادة 

  .المعمول به بالهيئة
ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى  ينشر هذا القرار ف  - ١٣مـادة 

  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه
  الإسكان والمرافق وزير

 والمجتمعات العمرانية
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د.أ
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  الشروط المرفقة
  ىيل المخطط التفصيلالصادر باعتماد تعدى بالقرار الوزار

   بمنطقة المستثمرين الجنوبية)٥٣(لقطعة الأرض رقم 
  ىالجديدة للاستثمار العقار المخصصة لشركة السادة شركة القاهرة

   فدان٢٣,١٥ ةحای مسالجمإبى لإقامة مشروع مجمع سكن
   بمدينة القاهرة الجديدة٢م٩٧٢٥١,٣٣٤بما يعادل 

 ٢٨/١٢/٢٠٠٦ بتاريخ )٣٤٠(قم رى بالقرار الوزار والسابق اعتماده

 :حة أرض المشروع امس

 فـدان بمـا يعـادل       ٢٣,١٥ حة قطعة الأرض المخصصة للمشروع    امسى  إجمال
 ٢م٩٧٢٥١,٣٣٤

 :ع مكونات المشرو

فـدان بمـا يعـادل       ١١,١٣سـكان   المخصـصة للإ  ى  حة الأراض ا تبلغ مس  -۱
 . ة ارض المشروعاحمسى جمالإ من )٪٤٨,٠٧( وتمثل نسبة ٢م٤٦٧٥١,٨١

يعـادل   ی مـا أ فـدان  ٢,٢٦المخصـصة للخـدمات   ى حة الأراضاتبلغ مس  -٢
 . رض المشروعأى جمالإ من )٪٩,٧٧( وتمثل نسبة ٢م٩٥١١,٩٢

 فـدان  ٣,٧٥المخصصة للطرق الداخلية وممرات المـشاة  ى  حة الأراض ساتبلغ م  -٣
 . رض المشروع أمساحةى جمالإ من) ٪١٦,١٩( وتمثل نسبة ٢م١٥٧٤٢,٧٦بما يعادل 

 فدان بمـا يعـادل      ٤,٧٤المخصصة للطرق الخارجية    ى  لغ مساحة الأراض   تب -٤
 . المشروع مساحة ارضى جمالإ من )٪٢٠,٥( وتمثل نسبة ٢م١٩٩٣٤,١

 فدان بما يعـادل     ١,٢٧المخصصة للمناطق الخضراء    ى  تبلغ مساحة الأراض   -٥
 .رض المشروع  أمساحةى جمالإ من )٪٥,٤٧( وتمثل نسبة ٢م٥٣١٠,٧٤٤
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  :) فيلات سكنية (الإسكان على مستوى المشروع ى ض أرا-ً أولا

 ـاتبلـغ مـس   فـدان بمـا يعــادل    ١١,١٣سـكان  المخصـصة للإ ى حة الأراض
   ،ة ارض المـشروع احمـس ى جمـال إ مـن  )٪٤٨,٠٧( وتمثل نـسبة    ٢م٤٦٧٥١,٨١

 :ا للجداول التالية وطبقً
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٩

 :الاشتراطات البنائية العامة للمناطق السكنية بالمشروع 

  .مساحة أرض المشروعى  من إجمال)٪٥٠(الإسكان عن ى حة أراضا مسلا تزيد - ١

 مـن   )٪٤٠(تزيـد عـن      لاى  بالدور الأرض  حة المسموح بالبناء عليها   ا المس -٢
 .سكان المساحة المخصصة للإ

يتعارض مع قيود الارتفاع المقـررة مـن         وبما لا ) أول+ ى  رضأ(الارتفاع   -٣
 . القوات المسلحة

   والكثافـة المحققـة بالمـشروع      فـدان /  ش ٤٥ية للفيلات   أقصى كثافة سكان   -٤
  .فدان/  ش۱۹

نشطة المصرح بها   السكنية يستغل بالأ  ى  يصرح بعمل دور بدروم أسفل المبان      -٥
 .بدور البدرومات والمعمول بها بالهيئة 

  ىلتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار الـسيارات طبقًـا للكـود المـصر              يتم الا  -٦
 .الجراحات وتعديلاته 

 . الخدماتى راضأالسكنية وى م بين المبان٦تقل عن  يتم ترك مسافة لا -٧

يتعارض مع مـسارات الطـرق      يتم تحديد مداخل ومخارج البدرومات بما لا       -٨
 . نتظار السيارات والكود المصرى للجراجاتاومواقف 

سطح البنـاء   أى  بنيت أعل ى  الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٩
مجموعها وحده سـكنيه  ى تكون ف لاى  السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت    مثل آبار 

تزيـد   وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا       ى  استعمالها لباق ى  بل تكون تابعه ف   
 ـ     من )٪٢٥(مجموعها عن   ى  ف  ـ  الـسكنية ى  للمبـان ى  مسطح الـدور الأرض ا ، ووفقً
 التنفيذية لقانون البناء الـصادر بالقـانون     من اللائحة  )١٠٤(شتراطات الهيئة والمادة    لا

 ٢٠٠٨ لسنة ۱۹ رقم
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ثاني
ً

 :راضى الخدمات على مستوى المشروع أ -ا 
 ٢م٩٥١١,٩٢عـادل   ي ی ما أ فدان   ٢,٢٦المخصصة للخدمات   ى  راضتبلغ مساحة الأ  

 :ى طبقًا للجدول التالو ، رض المشروعأى جمالإ من )٪٩,٧٧(وتمثل نسبة 

مساحة   النشاط  
  الأرض

نسبة ال
  البنائية

  ملاحظات  الردود  الارتفاع

مبنى متعدد   أ
  الأغراض

أرضى   ٪٣٠  ٢م٦٥٢٥,٠١
  ودورين

م من جميع ٦
  الجهات

موافقة برقم 
 بتاريخ ٣٤٩

١٥/١/٢٠١٣  
منطقة   ب

  ترفيهية
    بدون منشآت  ٢م٦٧٠,١١

منطقة   ج
  ترفيهية

    بدون منشآت  ٧٠٨,١٥

أرضى   ٪٣٠  ٢م١٥٤٢,٢٧  تجارى  د
  ودورين

 م من جميع٦
  الجهات

  

غرف الأمن   و
  والبوابات

غرفتين بحد     أرضى فقط    ٢م٦٥,٣٨
 ٢م٩أقصى 

  للغرفة
          ٢م٩٥١١,٩٢    الإجمالى

 :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات بالمشروع 
  )٪٨(الخدمات على مستوى المشروع تمثل نـسبة بـين          ى  راضأجمالی مساحة   إ

 .مساحة المشروع ى جمالإ من )٪١٢(لی إ
  م مـن جميـع الاتجاهـات داخـل قطعـة       ٦لتزام بتحقيق ارتدادات تبلـغ      يتم الا 

 . الأرض الواحدة
طبقًـا  )  نسبة بنائية  - ارتفاع   -ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      

 .بالهيئة لكل نشاط على حده  شتراطات الهيئة المعمول بها بالمشروعات الاستثماريةلا
  .للجراجات وتعديلاتهى لسيارات طبقًا للكود المصرماكن انتظار لأيتم توفير 

  المـشروع ى  تلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات بالمـشروع تخـدم قـاطن           
  مـن الخـارج    حالـة تخـديمها   ى  يكون لها تخديم مباشر من الطرق الخارجية وف        ولا

المشروع يتم إعـادة التـسعير وبعـد الحـصول علـى        ى  أو استخدامها من غير قاطن    
 . قات اللازمةالمواف
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  شتراطات العامةالا
  )أول+ ى رضــأ( يبلــغ أقــصى ارتفــاع للفــيلات الــسكنية بالمــشروع -١

يستخدم  قامة دور البدروم  إيتعارض مع قيود الارتفاع المقررة للمنطقة ويسمح ب        وبما لا 

بالأنشطة المصرح بها فقط بدور البدروم والمعمول بها بالهيئة بدون مـسئولية جهـاز              

 .صيل المرافق لدور البدروم المدينة تو

 - ارتفـاع  -نسبة بنائيـة  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات     -٢

  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة ه طبقًا للاشتراطات المعمول بهاحدعلى  لكل نشاط) ردود

غير الغـرض المخصـصة لهـا ولا يـسمح        ى  ستخدام الأرض ف  الا يسمح ب   -٣

 .  الملوثة للبيئةبالأنشطة

 . مناطق الردودى ية منشآت فأيجوز إقامة  لا -٤

بنيت أعلى أسطح البنـاء     ى  الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ةمجموعها وحده سـكني ى لا تكون فى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت     

تزيـد   لمقفلة المصرح بها على أن لا     وحدات البناء ا  ى  استعمالها لباق ى   ف ةبل تكون تابع  

 ـ    نم) ٪٢٥(مجموعها عن   ى  ف   ، الـسكنية ى  للمبـان ى  المساحة المبنية بالدور الأرض

 من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر          )١٠٤(شتراطات الهيئة والمادة    ا لا ووفقً

 ـ         )٪١٠(و ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون   ى مـن المـساحة المبنيـة بالـدور الأرض

 .الخدمات ى لمبان

على نفقتها الخاصة تـصميم     ى  تتولى شركة القاهرة الجديدة للاستثمار العقار      -٦

وكهربـاء وتليفونـات    ى  ورى  مياه وصرف صح  (وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من      
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، وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة مـن        بقطعة الأرض عاليه  ى   وتوصيلهم بالمبان  )وغاز

بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم انه يـتم تحديـد            خليةالهيئة مع ربط الشبكات الدا    

طبقًـا للقواعـد   )  تليفونـات - كهرباء - صرف صحى   -مياه  (المقننات المطلوبة من    

 . ن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعهاأبها بالهيئة و المعمول

من ممرات وشـبكة الـرى       تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع         -٧

والتبليطـات   وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة          

 . والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقًـا               -٨

 . بالطرق الرئيسية  مع ربط الطرق الداخليةللرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة

ى الجهاز بمتابعه التنفيذ وإجراء التفتيش الفن     ى  تلتزم الشركة بالسماح لمهندس    - ٩

واعتمـاد العينـات   ى الفن وكذا التفتيشى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان    

الشركة والمعتمـدة   الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من         

 . من الهيئة وجهاز المدينة

 ة تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك            -۱۰

 . توزيع الكهرباء

  .)۸، ۷، ٦(الفقرة ى تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضحة ف -۱۱

سـكان ومنطقـة   نتظـار سـيارات بمنطقـة الإ   التزام بتوفير مواقف   يتم الا  -١٢

 . للجراجات وتعديلاتهى الخدمات طبقًا للكود المصر

 . فقطى يقتصر التعديل على المنطقة الموضحة باللوحات المرفقة بالقرار الوزار -١٣
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 ـ  ل تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن       -١٤   حالـة طلبهـا   ى  لسيارات الكهربائية ف

 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

عمـال شـبكة    أ تلتزم الشركة باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات           -١٥

 . لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

 ولائحته التنفيذية وتعـديلاتهما  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم      -١٦

  . بالهيئةالمعمول بها   والقرارات والضوابط٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى والقرار الوزار

  طرف أول
  )اء ــإمض( 

  طرف ثان
   )اءــإمض( 
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١٤
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١٥
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية 
  ٢٠٢٣ لسنة ٦١٩رقم وزارى قرار 

 ١/٨/٢٠٢٣ بتاريخ 
 )أ/٢٨(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

 )۲ م۲۱۰۰۰(بما يعادل )  فدان٥(بمساحة 
  أكتوبر٦ام الأخضر بمدينة بالحز) ۲(الواقعة بالحوض رقم 
  محمد الشاعرةخالد دسوقى جود/ المخصصة للسيد

 ینيلإقامة مشروع سكنى بمقابل ع
  الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير

ات ـأن إنشاء المجتمعـ فى ش١٩٧٩ لسنة ٥٩ون رقم ـى القانـ الإطلاع علبعد
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩القانون رقم  قانون البناء الصادر بوعلى
 بتشكيل مجلس إدارة هيئة ٢٠٠٦ لسنة ٤٨ قرار رئيس الجمهورية رقم وعلى

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ قرار رئيس الجمهورية رقم وعلى
ر الإسكان ـ وزي بتعيين٢٠١٩ لسنة ٩٤م ـرار رئيس الجمهورية رقـ قوعلى

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ،
بشأن اعتماد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ۲۳۲( القرار الوزارى رقم وعلى
  البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعاتشتراطاتالقواعد والا

 ؛لائحته التنفيذية و ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية
 ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ۱۰۳( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم وعلى

    لغاءإبالموافقة على المذكرة المعروضة بشأن اقتراح التعامل مع الأراضى التى تم 
 أكتوبر الزراعية لاستصلاح الأراضى فى ضوء ٦ وفسخ عقدها مع شركة تخصيصها

 النشاط مكانية تغييرإسادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى مكانية تقنين وضع الإ
 ؛من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلا بالمذكرة 

 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ۱۲۹( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم وعلى
ملين سلوب التعامل مع السادة المتعاإبالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة ب
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لاح وتعمير ـ أكتوبر الزراعية لاستص٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة 
 وبمساحة  أكتوبر٦ بمدينة دان ف١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها 

سكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الضوابط ببندها ال فدان شرق ٣١٢٠
 ؛الحزام الأخضر بأراضى  شروعات التخطيط والتقسيمالعاشر على الاشتراطات البنائية لم

 بين هيئة المجتمعات العمرانية ٢٤/٨/٢٠٢٠ عقد التخصيص المبرم بتاريخ وعلى
 بمساحة )أ/ ۲۸( محمد الشاعر لقطعة الأرض رقم ةخالد دسوقى جود/ الجديدة والسيد

  ةـضر بمدينبالحزام الأخ) ۲(الواقعة بالحوض رقم ) ٢م۲۱۰۰۰(بما يعادل )  فدان٥(
إلى زراعى   أكتوبر ، مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من استصلاح٦

 ؛نشاط سكنى بمقابل عينى 
 الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط وعلى

 لاستصدار القرار الوزارى باعتماد ١/٣/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٤٥٢٣(والمشروعات برقم 
  ؛طعة الأرض  وتقسيم قتخطيط

 كتاب المخصص له قطعة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات وعلى
 ؛ المشروع  المرفق به اللوحات النهائية لمخطط۲۰۲۳/۳/۲۲بتاريخ ) ٤٦٣٧١(برقم 

 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات ٦ كتاب جهاز تنمية مدينة وعلى
 ةـرفق به لوحات المشروع بعد المراجعالم ١٧/٥/٢٠٢٣خ ـبتاري) ٤٩٤٨٠(برقم 

 ؛ والإفادة بكامل موقف المشروع والاعتماد
 الإفادة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية وعلى

 واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض الواردة برقم
 ؛  ١١/٦/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤١١٦١٧(

 ؛لتعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له قطعة الأرض  اوعلى
 جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعات وعلى

 ؛والإدارات المختصة بالهيئة 
 الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانية وعلى

 من المقدمة بر بعد مراجعة المستندات والرسومات أكتو٦الجديدة وجهاز تنمية مدينة 
) أ/٢٨( محمد الشاعر باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة رقم ةخالد دسوقى جود/ السيد
بالحزام الأخضر ) ۲ (رقم الواقعة بالحوض) ۲م۲۱۰۰۰(بما يعادل )  فدان٥(حة ابمس
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اء ـون البنا لأحكام قان مشروع سكنى بمقابل عينى ، ووفقًقامة أكتوبر لإ٦بمدينة 
  وزارىـ والقرار الالتنفيذية  ولائحته٢٠٠٨ة ـلسن) ١١٩(ون رقم ـادر بالقانـالص
) ۱۲۹(م ـس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقـ وقرار مجل٢٠٠٩لسنة ) ٢٣٢(رقم 

 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 
 مذكرة السيد د مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط وعلى

   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار۲۰۲۳/۷/۱۸ تاريخوالمشروعات ب
 :قـــرر 

  ) فدان٥(بمساحة ) أ/ ۲۸(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  -۱ ةماد
) ۲( رقم بالحوض الواقعة) اا مربعواحد وعشرون ألف متر) (۲م۲۱۰۰۰(بما يعادل 

 محمد الشاعر جودةالد دسوقى خ/  أكتوبر والمخصصة للسيد٦ بمدينة بالحزام الأخضر
ا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة ، وذلك طبقًعينى  لإقامة مشروع سكنى بمقابل

  . القرارلهذا ، والتى تعتبر جميعها مكملة٢٤/٨/٢٠٢٠بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ 
  يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع من وكيله باستمرار التعامل مع-  ٢ مادة

 حكم محكمة صدور الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على
 ق ، ٦٧ لسنة ٤٢٢٥فى الدعاوى أرقام  ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلسة 

سلوب التعامل واستغلال الأرض أ وبذات  ق٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠ لسنة ٦٤٦٥٧
ا مع اعتبار هذا  المشار إليه سلفًعمال كافة آثار الحكمإبنشاط سكنى والتنازل عن 

  . لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينةاجزء التعهد
  البيع وأبعدم عرض وحدات المشروع للحجز  يلتزم المخصص له - ٣ مادة

 والضوابط للقواعد اأو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً
  ٢١٨٤وزراء رقم ـزام بقرار رئيس مجلس الـأن ، مع الالتـالمتبعة فى هذا الش

 وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد بيع  الخاص بإدراج ضوابط٢٠٢٢لسنة 
 ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار

  . الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأنواتخاذ
 يلتزم المخصص له بالتعهد المقدم من وكيله بإزالة كافة المعوقات -٤ ةماد

استصدار فى  والإشغالات والمنشآت الغير مقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل البدء
   .تراخيص البناء
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يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتماد من  - ٥ مادة
 توفير تاريخ روع خلال خمس سنوات منجهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المش

 ) . طريق ممهد - مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 
 البنائية المعمول بها كحد أقصى شتراطات يلتزم المخصص له بالا- ٦ مادة

   .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع
التنفيذية والمواصفات الفنية  يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات -٧ مادة

 والبرنامج عليها لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد
  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

 يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة -٨ مادة
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم  ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانوناخيص طبقًلاستخراج التر

 .ولائحته التنفيذية 
) ١(حة الواردة بالمادة ا يلتزم المخصص له بتنفيذ المشروع على المس-٩ مادة

 شتراطات للاووفقًا من القرار) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة 
  ى المعتمد ،ـاة البرنامج الزمنـص له الأرض وبمراعرض المخصـالمرفقة والغ

  . ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبةالقرار وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا
ارات الكهربائية فى حالة يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسي -١٠ مادة

  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال -١١ مادة

  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات
ا للشروط ات طبقًيلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيار -۱۲ مادة

  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته
 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو - ١٣ مادة

  .المعمول به بالهيئة
، ويعمل به من اليوم التالى   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية- ١٤ مادة

   .لمختصة تنفيذه كل فيما يخصه، وعلى جميع الجهات ا لتاريخ نشره
  وزير الإسكان

  والمرافق والمجتمعات العمرانية
 عاصم عبد الحميد الجزار/ د مهندس.أ
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  المرفقةالشروط
   الوزارى الصادر باعتماد تخطيط وتقسيمبالقرار

  فدان) ٥(بما يعادل ) ٢م٢١٠٠٠(حة بمسا) أ۲۸(قطعة الأرض رقم 
  ، خضربالحزام الأ) ۲( رقم بالحوض الواقعة

  ؛ خالد دسوقى جودة محمد الشاعر/ دوالمخصصة باسم السي
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل

  يص قطعة الأرض المبرم بين الهيئةوفقًا لعقد تخص عينى
  ٢٤/٨/٢٠٢٠وسيادته بتاريخ 

  أكتوبر٦ بمدينة
 : المشروع مساحة

 . فدان ٥ أى ما يعادل ٢م٢۱۰۰۰إجمالى مساحة المشروع 
 : المشروع مكونات

 أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحه - ١
جمالى إ أرض المشروع ، بمساحةى  من إجمال)٪٥٠,٠٠( فدان وتمثل نسبة ٢,٥٠

 تمثل نسبة فدان و٠,٧٥ بما يعادل ٢م٣١٤٤ F.P رضىمساحة مبنية بالدور الأ
  .رض المشروعأجمالى مساحة إمن ) ٪١٤,٩٧(

فدان  ۰,۰۰۱ أى ما يعادل ٢م٦ بمساحه (F.P)صة لغرف الأمن الأراضى المخص - ٢
 .مساحة أرض المشروع إجمالى   من)٪٠,٠٣(وتمثل نسبة 

 أى ما يعادل ٢م٤١٠٨,٥٧ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة - ٣
 . أرض المشروع مساحةى  من إجمال)٪١٩,٥٦( فدان وتمثل نسبة ۰,۹۷۸
 أى ما يعادل ٢م١٨٧٥رجية بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الخا - ٤
  . أرض المشروعمساحةى  من إجمال)٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٦
  ٢م٤٥١٠,٤٣المناطق الخضراء بمساحة  الأراضى المخصصة للممرات و-٥

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع)٪٢١,٤٨ ( فدان وتمثل نسبة١,٠٧٥أى ما يعادل 
  : المساحة المخصصة للإسكان- ًأولا

 ٢,٥٠ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحه 
جمالى مساحة إ أرض المشروع ، بمساحةى  من إجمال)٪٥٠,٠٠(فدان وتمثل نسبة 
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٢١

 )٪١٤,٩٧ (تمثل نسبة فدان و٠,٧٥ بما يعادل ٢م٣١٤٤ F.P رضىمبنية بالدور الأ
  :ى لأراضى التالا لجدول قطع ارض المشروع ، وطبقًأجمالى مساحة إمن 

رقم 
  القطعة

مساحة القطعة 
  )٢م(

مساحة 
 الدور

 الأرضى
F.P 

النسبة 
  البنائية

عدد   النموذج
  الوحدات

  الارتفاع

١  ٪٢٩,٤٣  ٩٠  ٣٠٥,٧٩  ١  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٣  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٤  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٥  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٦  
٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٧٪  

  فيلات منفصلة

١  
  ٢  فيلات شبه متصلة  ٪٣٣,٦١  ١٥٦  ٤٦٤,١٠  ٨
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ٩  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٠  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١١  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٢  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٣  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٤  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٥  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٦  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٧  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٨  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ١٩  
١  ٪٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ٢٠  
٢٩,٣٤  ٩٠  ٣٠٦,٨٠  ٢١٪  

  فيلات منفصلة

١  
  ٢  فيلات شبه متصلة  ٪٣٣,٦١  ١٥٦  ٤٦٤,١٠  ٢٢

دور + بدروم 
دور + أرضى 

غرف + أول 
  سطح
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٢٢

رقم 
  القطعة

مساحة القطعة 
  )٢م(

مساحة 
 الدور

 الأرضى
F.P 

النسبة 
  البنائية

عدد   النموذج
  الوحدات

  الارتفاع

١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٤٦٤,١٠  ٢٣  
١  ٪٢٩,٠٩  ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٤  
١  ٪٢٩,٠٩ ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٥  
١  ٪٢٩,٠٩ ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٦  
١  ٪٢٩,٠٩ ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٧  
١  ٪٢٩,٠٩ ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٨  
١  ٪٢٩,٠٩ ٩٠  ٣٠٩,٤٠  ٢٩  
٢٩,٩٢ ٩٠  ٣٠٠,٧٦  ٣٠٪  

  يلات منفصلةف

١  
٢  ٪٣٤,١٩  ١٥٦  ٤٥٦,٣٠  ٣١  
٣١,٣٠  ١٥٦  ٤٩٨,٣٥  ٣٢٪  

  ه متصلةفيلات شب
٢  

دور + بدروم 
دور + أرضى 

غرف + أول 
  سطح

    ٣٦  ـ  ـ  ٣١٤٤  ١٠٥٠٠  الإجمالى
 الحزام الأخضر وفقًا أراضىة لمشروعات التخطيط والتقسيم ب البنائيالاشتراطات

 : ٢٠١٩ لسنة ۱۲۹ رقم لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته
 )٪١٥( عن لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامل )أ(

 .من إجمالى مساحة المشروع 
 من قطعة أرض الفيلا )٪٤٠( النسبة البنائية للفيلات المنفصلة عن لا تزيد) ب(

يجاوز   ، وبما لامتصلة  من مساحة الفيلات الشبه)٪٤٥(لا تزيد عن و
  .)٪١٥(النسبة البنائية المسموح بها على كامل المشروع 

 الارتفاع لا يتجاوزأول بما  + أرضىالإسكان  الارتفاع المسموح به لمناطق )ج(
   .المسموح به من القوات المسلحة بالمنطقة

من المساحة المبنية بالدور  ٪٢٥( مرافق خدمات بدور السطح إقامة بيسمح) د(
) ١٠٤(ا للمادة رقم طبقً سكنية ووحدة بما لا يشكل فى مجموعها) رضىالأ

 ، ٢٠٠٨لسنة  ۱۱۹  بالقانون رقمادر التنفيذية لقانون البناء الصمن اللائحة
  تواـوح بها من قبل القـاع المسمـود الارتفـ مع قيارضـيتع ا لاـبمو

  . بالمنطقة المسلحة
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عن )  راضىأقطع (  البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى أطوال تزيد لاأ) ھ(
م ٢٥٠ زيادة طول البلوك عن حالة البلوك وفى مقاسة من محور)  م٢٥٠(

 وتكون المسافة من محور الممر )م٦( ممر بعرض لا يقل عن يتم عمل
 ١١٩ا لقانون البناء الصادر برقم طبقًو) م١٥٠( لا تزيد عن البلوك نهايةو

 .لائحته التنفيذية  و۲۰٠٨لسنة 
 . أدنى م كحد ٦ بين البلوكات لا تقل عن المسافة) و(
طعة الأرض السكنية م داخل حدود ق٦م وخلفى ٣م وجانبى ٤مامى أالارتدادات  )ز(

 الردود على بتعديلجميع الجهات ويسمح  م من٤للفيلات بينما النماذج السكنية 
 :ى النحو التال

يسمح بتعديل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى : بالنسبة للفيلات المنفصلة 
ا للاشتراطات المعمول م طبق٣ً من  م بدلا٢,٥ً لتصبحم ٢٢,٥ تقل واجهاتها عن

  .٢۰۰٩ لسنة ٢٣٢شروعات الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى بها بالم
 يسمح بتعديل الردود :ى الرباعللفيلات المتصلة والشبه متصلة وبالنسبة 
 من بدلاًم ٢,٥لتصبح م ٢٢,٥ واجهاتها عن لقطع الأراضى التى تقلالجانبى 

 ينالجانب فى حال طلب تعديل الردود من ، وذلك من جانب واحد فقطو م٣
 خارجية تستوعب طحية سراکن انتظاأميتم الالتزام بعمل بدروم أو توفير 

  .السيارات ن انتظارك المطلوبة لأماالأعداد
يسمح بتعديل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى : بالنسبة للنماذج السكنية 

 م وذلك من جانب واحد فقط ،٤م بدلاً من ٢,٥م لتصبح ٢٠واجهاتها عن تقل 
 طلب الردود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بدروم أو توفير أماكن وفى حال

 . لأماكن انتظار السيارات انتظار سطحية خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة
  اـ المصرح بهبالأنشطة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم إقامةب يسمح )ح(

  . )مواقف انتظار سيارات ( 
حد المبانى داخل  من الحدود الخارجية ودنىأكحد ) م٦( يتم ترك ردود )ط(

   .الجار المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود
 يلتزم ملاك قطعة الأرض بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقا للكود المصرى )ى(

   .للجراجات وتعديلاته
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من بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة عن أ غرف إقامة يسمح ب)ك(
 ضمن النسبة البنائية المسموح تكون نأعلى و  فقطأرضىبارتفاع  و۲م٩

  . )٪١٥( بها للمشروع 
 والكثافة –الفدان /  شخص٤٥انية المسموح بها للمشروع  الكثافة السك)ل(

 .فدان /  شخص۳۱السكانية المحققة بالمشروع 
وى ـرف الأمن على مستـ المساحات المبنية للدور الأرضى للإسكان وغجدول

  :وعشرالم

 البيان
المساحة المبنية بالمتر المربع 

)F.P(  
النسبة المئوية من 

  إجمالى أرض المشروع
  ٪١٤,٩٧  ٣١٤٤ F.Pالإسكان 

  ٪٠,٠٣  ٦  F.Pغرف الأمن 
  ٪١٥,٠٠  ٣١٥٠  الإجمالى
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٢٥

  العامةالاشتراطات

 دور البدروم إقامةويسمح ب) أول  + أرضى(  أقصى ارتفاع للمبانى يبلغ - ١
نشطة يستخدم بالأ لدور البدروم وافق المرة جهاز المدينة عن توصيلبدون مسئولي

 ) . سياراتانتظارمواقف (المصرح بها بدور البدروم 

مالك قطعة الأرض بقيود  خالد دسوقى جودة محمد الشاعر ؛/  السيديلتزم - ٢
  .للمنطقة الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع

 بحد أقصى )٪١٥( لكامل المشروع لا تزيد عن  البنائية المسموح بهاالنسبة - ٣
  .من مساحة أرض المشروع

 . أية منشآت فى مناطق الردود إقامة لا يجوز - ٤

 هى الملحقات التى بنيت : الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية مرافق - ٥
 الخدمية التى لا تكون فى والغرف أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات

  فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلةة سكنيه بل تكون تابعةعها وحدمجمو
 من المساحة المبنية بالدور )٪٢٥(ن لا تزيد فى مجموعها عن أ بها على المصرح

 التنفيذية لقانون البناء الموحد الصادر برقم اللائحة  من١٠٤ ة ، وفقًا المادرضىالأ
  . وتعديلاتها٢٠٠٨لسنة  ۱۱۹

 المالك على نفقته تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه يتولى - ٦
ا  بالمبانى وذلك طبقًوتوصيلهم وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز

  .ن يقوم بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعهاأللرسومات المعتمدة من الهيئة و

يق الموقع من ممرات  مالك قطعة الأرض على نفقته الخاصة تنسيتولى - ٧
 وتنفيذ البردورات والأرصفة المشاة وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات

  .والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه
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٢٦

 ـ    ـة الأرض على نفقته الخاص    ـ يتولى مالك قطع   -٨   ةـة تنفيذ الطـرق الداخلي

 مع ربط الطرق الداخليـة      الهيئة دة من ـت المعتم ورصفها طبقا للرسومات والمواصفا   

 .بالطرق الرئيسية 

 التنفيـذ وإجـراء     ة مالك قطعة الأرض بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابع       يلتزم -٩

 للمبانى وكـذا التفتـيش الفنـى        الصادر  البنائية والترخيص  شتراطاتالتفتيش الفنى للا  

 مواصفات والرسومات المقدمـة منـه      وفقًا لل   العينات الخاصة بشبكات المرافق    واعتماد

 . من الهيئة وجهاز المدينة والمعتمدة

من  يتولى مالك قطعة الأرض اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء         -۱۰

  . توزيع الكهرباء ةشرک

يتولى مالك قطعة الأرض على نفقته الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى            -۱۱

 ) .٨، ٧، ٦( اتالفقر

ك قطعة الأرض بتوفير أمـاكن إنتظـار سـيارات طبقًـا للكـود              يلتزم مال  -۱۲

  .المصرى للجراجات وتعديلاته

يلتزم مالك قطعة الأرض بتقديم برنامج زمنى للاعتماد مـن قبـل جهـاز               -۱۳

   . بها للتنفيذالمسموح ةالمدينة وتنفيذ كامل مكونات المشروع خلال المهل

 ـ     اتارـيسحن لل  يتم الالتزام بتوفير أماكن ش     -١٤   اـ الكهربائية فى حالـة طلبه

 . المختصة أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات

فات أعمال شبكة الاتصالات    ص يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم وموا      -١٥

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم
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٢٧

 ـ            -١٦   ل يلتزم مالك قطعة الأرض بنموذج الـسور الخـارجى المعتمـد مـن قب
 .جهاز المدينة 

  ۲۰۰۸ لـسنـة  ۱۱۹ د الـصادر بـرقم  ـزام بقانون البناء الموح   ـيتم الإلت  -۱۷
 مجلس إدارة الهيئة بجلسته     بقرار ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، والاشتراطات الواردة     

   .٢٠١٩لسنة  ۱۲۹رقم 
  طرف أول

  وزير الإسكانمعاون 
  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  اس عبد القوىد عبولي

  طرف ثان
  وكيلاً عن المالك

  وائل صلاح الدين بهلول
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٢٨
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٢٩
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٣٠

  وزارة النقل
  قطاع النقل البحرى

  الهيئة العامة لميناء الإسكندرية
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٤٤٩قرار رقم 
  ٣١/١٢/٢٠٢٣بتاريخ 

  رئيس مجلس الإدارة
   بشأن الهيئات العامة ؛١٩٦٣ لسنة ٦١قانون رقم البعد الاطلاع على 

   بإنشاء هيئة عامة لميناء الإسكندرية ؛١٩٦٧ لسنة ٦قانون رقم العلى و
 باختصاصات ومسئوليات   ١٩٦٦ لسنة   ٣٢٩٣وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  الهيئة العامة لميناء الإسكندرية
   بشأن تنظيم الإرشاد بمينائى الإسكندرية والدخيلة ؛١٩٨٩ لسنة ٢٦  رقمقانونالوعلى 

 بإصدار لائحة المرشـدين العـاملين       ٢٠٠٥ لسنة   ١٤٩٠رقم   الهيئةوعلى قرار   
  ؛وتعديلاتهبمينائى الإسكندرية والدخيلة 

 ٢٣/١٠/٢٠٢٣ المنعقـدة بتـاريخ      ٥محضر لجنة شئون المرشدين رقـم       وعلى  
   ؛٢٥/١٠/٢٠٢٣والمعتمد محضرها بتاريخ 

 ٢٠/١١/٢٠٢٣وعلى موافقة مجلس إدارة الهيئة بجلسته الرابعة المنعقدة بتـاريخ           
   ؛١٣/١٢/٢٠٢٣وزير النقل بتاريخ / والمعتمد من معالى الفريق

  :قــرر 
  ) المادة الأولى (

  : المرفق بلائحة المرشدين المشار إليها الجدول التالى ٢يستبدل بالجدول رقم 
  الوظيفة  عمليات الإرشاد فى الميناء  عمليات الإرشاد فى البوغاز

  ليلى  نهارى  ليلى  نهارى
  ١٠٢  ٦٨  ١١٧  ٧٨  كبير مرشدين
  ٩٣  ٦٢  ١١١  ٧٤  مرشد أول
  ٨٧  ٥٨  ١٠٢  ٦٨  مرشد ثان
  ٨١  ٥٤  ٩٣  ٦٢  مرشد ثالث

  ) ثانية المادة ال (
  .ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التالى لتاريخ نشره 

  رئيس مجلس إدارة
  الهيئة العامة لميناء الإسكندرية

  اهيننهاد شاهين على ش/ لواء بحرى
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٣١

  الشركة القابضة للتشييد والتعمير
  شركة مساهمة قابضة مصرية

  ٢٠٢٣لسنة  ١٣٩قرار رقم 
  العضو المنتدب الرئيس التنفيذى الشركة القابضة للتشييد والتعمير

  "تحت التصفية"الشركة العامة للأعمال الهندسية 
  قـانون شـركات المـساهمة وشـركات التوصـية بالأسـهم           بعد الاطلاع على    

  ركات ذات المسئولية المحدودة وشركات الـشخص الواحـد الـصادر بالقـانون            والش
   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛١٩٨١ لسنة ١٥٩رقم 

 ١٩٩١ لسنة   ٢٠٣وعلى قانون شركات قطاع الأعمال العام الصادر بالقانون رقم          
  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛

ة للتشييد والتعمير بجلستها المنعقـدة      وعلى قرارات الجمعية العامة للشركة القابض     
   ؛١٢/٩/٢٠٢١بتاريخ 

   ؛٢٠٢٣ لسنة ٧٤وعلى قرار وزير قطاع الأعمال العام رقم 
وعلى قرار الجمعية العامة غير العادية للشركة العامة للأعمال الهندسية بجلـستها          

  تصفية ؛ بتصفية الشركة وتعيين مصفيا عليها وتحديد مدة ال٨/٥/٢٠٠٠المنعقدة بتاريخ 
   بحل الشركة وتعيين مصفى لها ؛٢٠٠٠ لسنة ١٢١وعلى القرار رقم 

" تحـت التـصفية   "وعلى قرارات الجمعية العامة للشركة العامة للأعمال الهندسية         
   ؛٢٦/١١/٢٠٢٣المنعقدة بتاريخ 

   ؛٢٠٢٢ لسنة ١٩١وعلى القرار رقم 
  :قــــرر 

حتى " تحت التصفية "لهندسية   مد أعمال تصفية الشركة العامة للأعمال ا       -١مـادة 
  . أو انعقاد الجمعية العامة أيهما أقرب ٣٠/٦/٢٠٢٤

لشركة عبد االله مرسى عبد االله الهوارى مصفيا ل       / استمرار السيد الأستاذ   -٢مـادة 
  .مادة الأولى لللمدة المنصوص عليها با" تحت التصفية"العامة للأعمال الهندسية 

وره وعلى الجهات المعنية تنفيذه ويلغى كـل  يعمل بهذا القرار فور صد     -٣مـادة 
  .ما يخالفه 

  ٥/١١/٢٠٢٣: تحريرا فى 
  العضو المنتدب التنفيذى
  رئيس الجمعية العامة

  هانى عثمان سليمانم .د.أ
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٣٢

  مديرية التضامن الاجتماعى- محافظة القاهرة 
 إدارة الجمعيات

 ٢٠٢٣ لسنة ١٢٠٤٦قرار قيد رقم 
 ١٢/١٢/٢٠٢٣بتاريخ 

  مدير المديرية-زارة وكيل الو
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٩ لسنة ١٤٩بعد الاطلاع على القانون رقم 

   ؛٢٠٢٣/   /وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بمديرية القاهرة بتاريخ    
  :قــــــرر 

 )مـادة أولـى ( 
  .تطوير الكوتش العربى للخدمات الثقافية والعلمية والتدريبية: قيد مؤسسة 

  .المعادى الاجتماعية : دارة التابعة لإ
 بمنطقة الشطر الثانى زهراء     ٧/٨ المقامة على قطعة     ٢عمارة نموذج   : وعنوانها  
  . ١٣ الدور الأول شقة -الثانى بالمعادى 

 .مستوى جمهورية مصر العربية : نطاقها الجغرافى 
  : ميدان عملها

 .الخدمات الثقافية والعلمية  - ١

 .الخدمات التعليمية  - ٢

 .لطفولة والأمومة رعاية ا - ٣

 .رعاية الأسرة  - ٤

 .رعاية الشيخوخة  - ٥

 .رعاية المسجونين وأسرهم  - ٦
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٣٣

 .رعاية الفئات الخاصة والمعاقين  - ٧

 .التنمية الاقتصادية  - ٨

 .أصحاب المعاشات  - ٩

 .الصداقة بين الشعوب  -١٠

 .النشاط الأدبى  -١١

 .التنظيم والإدارة  -١٢

  .أمناء ) سبعة: (تدار المؤسسة بواسطة مجلس أمناء مكون من 
 ) .عشرون ألف جنيه فقط لا غير (٢٠٠٠٠: مبلغ التأسيس 

  ٣٠/٦ وتنتهى فى ١/٧تبدأ من : السنة المالية 
صـندوق دعـم مـشروعات الجمعيـات     : أيلولة الأموال فى حالة الحـل إلـى        

  .لائحة النظام الأساسى لما ورد بوالمؤسسات الأهلية وذلك طبقًا 
  )مـــادة ثانية ( 

 بقيد ملخص النظام الأساسى بالـسجل الخـاص وينـشر           تلتزم الإدارة المختصة  
 .بالوقائع المصرية ، ولا ينفذ أى نشاط إلا بعد موافقة الجهات المختصة 

  مدير المديرية
 يد الشاذلىأحمد عب/ أ
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٣٤

  وزارة الزراعة وإستصلاح الأراضى
  قطاع استصلاح الأراضى

  صـــملخ
  محضر اجتماع الجمعية العمومية غير العادية

  ة التعاونية الزراعية المركزية لاستصلاح وتعميرللجمعي
  وتنمية الأراضى المستصلحة والصحراوية محافظة مطروح

  ٥/١٠/٢٠٠٣ بتاريخ ٥٧٥الأراضى برقم والمسجلة بقطاع استصلاح 
 انعقدت الجمعية العمومية غير العادية ١١/١/٢٠٢٤إنه فى يوم الخميس الموافق 

ا وقررت تانعقادا صحيح٣٠، ٢٢، ١٩، ١٢، ١١، ١٠، ٥، ١(عديل المواد ا قانوني ،
  .ظام الداخلى للجمعية نلمن ا) ٥٤، ٤٨، ٣٥

  :بعد التعديل ) ١(المادة 
الجمعية التعاونية الزراعية المركزية لاستصلاح الأراضى وتعمير "اسم الجمعية 

لجمعية ا/  واختصارا-وتنمية الأراضى المستصلحة والصحراوية لمحافظة مطروح 
  .اونية الزراعية المركزية لمحافظة مطروح التع

  :بعد التعديل ) ٥(المادة 
قامة وشراء وبيع وتأجير واستئجار المبانى والمنازل والمقرات إ : )١٠(بند 

مع  وكذا المشاركة -للجمعية أو لأعضائها من الجمعيات التعاونية الزراعية بالمحافظة 
ها وأنواعها فى إقامة المبانى الإدارية والسكنية كافة وحدات البنيان التعاونى بكافة مستويات

  .واستغلال الأراضى أو غيرها بما يعود بالنفع على الوحدات المتشاركة وأعضائها 
عقد الصفقات والدخول فى المزايدات والمناقصات والمشاركة مع  : )١٣(بند 

رية والمصالح مختلف الهيئات الحكومية وشركات قطاع الأعمال العام والشركات الاستثما
المختلفة والجمعيات التعاونية الزراعية وغيرها من التعاونيات بصفتها أو نيابة عن 
أعضائها من الجمعيات وكذلك القيام بكافة أعمال المقاولات متى كانت هذه المشاركات 

  .والأعمال والمقاولات لغرض يعود على الجمعية أو الجمعيات الأعضاء بالنفع 
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٣٥

  :التعديل بعد ) ١٠(المادة 
شروط تلتزم الجمعية فى إقراض أعضائها بالنسبة للقروض النقدية بذات ال

فية التى يتم إقراضها بها مع إضافة المصروفات الإدارية والقواعد الائتمانية والمصر
التى يقررها مجلس إدارة الجمعية المركزية ويتم تحصيلها لصالح الجمعية، كما تلتزم 

ى عضو إلا بعد سداد كامل الديون لأنح قروض جديدة الجمعية المركزية بعدم م
  .المستحقة عليه لها أو لغيرها من البنوك إذا ما أبلغت إلى الجمعية وثبت صحتها 

  :بعد التعديل ) ١١(المادة 
يجوز للجمعية عند إقراض أعضائها من الجمعيات المحلية مطالبتها بتقديم واحد 

  .طوق المادة كما هى أو أكثر من الضمانات الآتية وباقى من
  :بعد التعديل ) ١٢(المادة 

تعطى الجمعية المركزية قروض عينية للجمعيات الأعضاء وكذا أعضاء هذه 
الجمعيات على أساس البيانات التى تقدمها مجالس إدارتها بما يتناسب مع احتياجات 

شأن ، نها وفى ضوء الدراسات التى تجريها هذه الجمعيات فى هذا ال موإمكانيات كل
وطبقًا للشروط والضوابط التى يضعها مجلس إدارة الجمعية المركزية ، وعلى الجمعية 
المركزية التأكد من إمكانيات تحصيل هذه القروض طبقًا لنظام الدولة فى القروض 
ويكون مجلس إدارة كل جمعية مقترضة مسئول بالتضامن عن سداد قيمة القرض 

  .دلاء ببيانات خاطئة ترتب عليها صرف القرض وعما ينتج فى حالة المخالفة أو الإ
  :بعد التعديل ) ١٩(المادة 

  يتكون من الأسهم المكتتب بهـا وقيمـة الـسهم الواحـد مائتـا جنيـه       ) أ (-أولاً
من ) ٪٥٠(تدفع بالكامل أو بالتقسيط وتساهم كل جمعية مشتركة بنسبة           

 مـال الجمعيـة المركزيـة وتـساهم الجمعيـات           رأسرأس مالها فى    
لجمعيات المحلية بعشر رأس مالها فى الأسهم التى تصدرها الجمعيـة           ا

المركزية ويتعين على كل جمعية عضو أن تكمل هذه النسب كلمـا زاد             
   . جنيه١٤٨٠٠دنى لرأس مال الجمعية على أن يكون الحد الأرأسمالها 
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يجوز للأشخاص الاعتبارية المساهمة فى رأس مال المشروعات التى ) ب(
جمعيات التعاونية المنشأة وفقًا لأحكام القانون بغرض تنمية تنشئها ال

 من رأس مال هذه )٪٢٥(الإنتاج الزراعى ـ وبما لا تزيد على 
دون أن يترتب على ذلك أى حقوق للمساهمين فى . المشروعات 

العضوية سواء عضوية مجلس الإدارة أو الجمعية العمومية للجمعية 
  . بنسبة المساهمة فى رأس المال ويكون للسهم حق فى الفائض يوزع

 حصص رأس المال ومـا تنـشئه الجمعيـة العموميـة مـن احتياطـات              -ثامنًا
  .ومخصصات 

  :بعد التعديل ) ٢٢(المادة 
  .مسئولية الجمعيات الأعضاء فى هذه الجمعية محددة بقيمة ما لكل منهم من أسهم 

  :بعد التعديل ) ٣٠(المادة 
 العمومية اجتماعا غير عادى وذلك بناء على طلب تعقد الجمعية: الفقرة الأولى 

يوجه قبل الموعد المحدد للانعقاد بخمسة عشر يوما على الأقل من الاتحاد التعاونى 
 من أعضاء الجمعية العمومية على )٪٢٠(الزراعى المركزى أو مجلس الإدارة أو 

  .الأقل للنظر باقى منطوق المادة كما هى 
  :ل بعد التعدي) ٣٥(المادة 

 أن يكون متمتعا بالجنسية المصرية وبحقوقه السياسية والمدنية وأن يكون -٢بند 
  .قد أدى الخدمة العسكرية أو أعفى منها 

  . أن يجيد القراءة والكتابة -٣بند 
   ألا يكون قد أسقطت عنه عـضوية المجلـس فـى اى مـن وحـدات                -١١بند  

من الجمعية العمومية أو بناء علـى   أو مستويات البنيان التعاونى بناء على قرار صادر         
  .لم تكن مضت سنة على إسقاط العضوية  انته مادحكم قضائى نهائى بإ

  :بعد التعديل ) ٤٨(المادة 
خمسون جنيها بدل حضور جلسات ويمنح أعضاء مجلس الإدارة مبلغ سبعمائة 

  اتـمجلس الإدارة عن كل جلسة بحيث لا يقل عدد ما يحضره العضو من الجلس
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جلسة فى السنة كما يمنح نفس البدل ) ٢٤(جلسات فى السنة وبحد أقصى ) ٨(عن 
  .لممثلى الجمعيات الأعضاء عند حضورهم اجتماع الجمعية العمومية 

  :بعد التعديل ) ٥٤(المادة 
يجب على مراجع الحسابات أن يضع تقريرا سنويا عن حالة الجمعية مرفقًا به ما 

حا به مقترحات المراجع بشأن الأعمال التى أدت إلى يتطلبه التقرير من بيانات موض
ويجب أن يرسل المراجع نسخة من هذا التقرير إلى مجلس . تحقيق أرباح أو خسائر 

  .إدارة الجمعية لعرضه على الجمعية العمومية وأخرى إلى الجهة الإدارية المختصة 
  علـى ووافق الحاضرون بالإجماع على تفويض مجلـس الإدارة فـى التوقيـع             

  .هذه التعديلات 
  )٩٧٦(وقد سجل هـذا التعـديل بقطـاع استـصلاح الأراضـى تحـت رقـم                 

  ٢٣/١/٢٠٢٤بتاريخ 
  رئيس القطاع

  )اء ــإمض( 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

  ٢٠٢٤نة س فبرایر ٧فى  ٣١ العدد – الوقائع المصریة    

  

٣٨

 لانات الوزارات والهيئات والمصالحـإع

 الهيئة المصرية العامة للمساحة

 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

  "الفيوم"بـ لمساحة مديرية ا

 )رف الحقلى الص( 

 )لان ـــــــإع( 

 أنهـا سـتقوم   " الفيـوم " مديرية المساحة بــ      - ن الهيئة المصرية العامة للمساحة      تعل

  بعرض الكشوف المشتملة على بيانات ونفقات إنـشاء المـصارف الحقليـة المغطـاة             

 بهـذه   والمشتملة على بيانات توزيع هذه النفقات على المنتفعين    )ب(اصلان  بمنطقة صرف   

  : بالأماكن التالية ٨/٣/٢٠٢٤ إلى ٧/٢/٢٠٢٤طقة فى المدة من المن

   .طامية:  مركز ) الجمال ، المظاطلى م: ( مقر الجمعية التعاونية الزراعية بقرى -١

  .طامية :  مركز شرطة -٢

  ولذوى الـشأن الاطـلاع علـى الكـشوف المـذكورة خـلال المـدة المحـددة             

لنفقات خلال الثلاثين يوما التاليـة لتـاريخ        ويمكن لمن شاء التقدم بمعارضة فى قيمة ا       

  .انتهاء مدة عرض الكشوف 
  وفى حالة انقضاء مدة العـرض والاعتراضـات دون تقـديم أيـة معارضـات              

  ١٩٨٤ لسنة ١٢أصبحت البيانات نهائية طبقًا للقانون رقم 
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  إعــلانات فقد
   مديرية أمن الإسماعيلية وزارة الداخلية

  :تية تعلن عن فقد الأختام الآ
  .) ٥٢٨٣٥(مساعد الوزير لمنطقة القناة 

  .) ٤٤٧١٥(قسم شئون الأفراد 
  .) ٣٢٥٧٨(إدارة العمليات وشئون الخدمة 

  .) ٥٤٩٢٢(وحدة الحسابات 
  .) ٢٣٣٧١(إدارة الشئون الإدارية 

  .) ٢٣٣٧٢(قسم التأمينات والمعاشات 
  .) ٢٣٣٧٣(قسم شئون العاملين 

  .) ٤٠٤٠٤( قسم المتابعة والإحصاء الجنائى
  .) ٢١٠٣١(إدارة البحث الجنائى 

  .) ٣٤٠٥٢(قسم تنفيذ الأحكام 
  .ة يوتعتبر ملغ

  نى سويف ب بستشفى الصدرم - مديرية الشئون الصحية

  .الخاص بها ، وتعتبر ملغية ) ١١٠٠٣(تعلن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهورية رقم 
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  ٢٠٢٤ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

٥٩٤ -  ٧/٢/٢٠٢٤ -  ٢٠٢٣ / ٢٥٦٩٣ 


